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Boligomrade nord for Ildsgardvej, llskov

LOKALPLAN NR. 22.B3.1




Hvad er en lokalplan ?

Planloven fra 1991 indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentlig-
geres, inden der udfares et starre bygge- og anlegsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller
der sker vaesentlige @ndringer i anvendelsen af en ejendom.

| gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skanner, at det er ngdvendigt.

| en lokalplan kan byradet fastleegge nermere retningslinier for et areals anvendelse, bygninger, veje
og stiers placering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsveer-
dige huse og bymiljger mv. Sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrade anvendes og udfor-
mes under hensyntagen til de eksisterende omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige plan-
leegning i kommunen. En lokalplan er desuden byradets redskab til at sikre gennemfarelse af kommu-
neplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggeres et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes
at borgerne kan satte sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremsatte &n-
dringsforslag. Nar byradet har vurderet de indkomne bemarkninger og @ndringsforslag, kan lokal-
planen vedtages endeligt. Lokalplanens paragrafdel tinglyses herefter og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortseettelse af en eksisterende lovlig anven-
delse af en ejendom, og en lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de an-
leeg, som er indeholdt i planen.

Derimod skal @ndringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved &ndret anven-
delse af bestdende ejendomme, veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende andringer i en lokalplan efter planens vedta-
gelse. Mere veesentlige endringer kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.

Denne lokalplan var offentligt fremlagt i tiden fra den 27. juni 2001 til den 12. september 2001 (beg-
ge dage incl.) pa Herning Radhus (i Servicebutikken, indgang A og i Byplanafdelingen, indgang C 2.
sal), pa Centralbiblioteket i Herning, i biblioteksfilialerne og i biblioteksbusserne.

Indsigelser imod og @ndringsforslag til lokalplanen skulle indsendes skriftligt til Herning Byrad se-
nest den 12. september 2001.

Supplerende oplysninger kan indhentes pa Teknisk Forvaltning, Byplanafdelingen, tIf. 96 28 28 28.
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1.0  Beskrivelse
1.1 Lokalplanens baggrund og indhold

Denne lokalplan galder for et omrade i llskov
nord for lldsgardvej og umiddelbart gst for de
eksisterende boliger pa @sterskovvej.

Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er et
gnske fra llskov Sogne- og Borgerforening om,
at Herning Kommune byggemodner et areal og
udbyder parcelhusgrunde til salg.

lIskov Sogne- og Borgerforening har peget pa
arealet, hvor udstykningen gnskes gennemfart.

Lokalplanen muligger en udstykning af 14 par-
celhusgrunde, der vejbetjenes fra Ildsgardvej af
en ny privat fellesvej.

Omradet ligger ca. 400 m. fra byens center-
funktioner og llskov Skole dog uden direkte
forbindelse til omradets stisystem. Lokalplanen
frileegger areal til stiforbindelser til boligomra-
det mod nord og et evt. fremtidigt boligomrade
mod gst. Det forventes, at fortorvet langs Ilds-
gardvej fremfares til boligomradets fallesvej,
og at en hastighedsdeempende foranstaltning
etableres pa Ildsgardvej ved overgangen fra
land til by for at sikre feerdslen i omradet.

Udstykningen udger et areal pa 34.845 m* hvor
15.485 m’ udlegges til parcelhusgrunde pa
1000 til 1200 m? 1980 m?* udlaegges til felles
friareal, og ca. 13.125 m? udlegges til offentligt
friareal.

Lokalplanen giver mulighed for, at det vestlig-
ste areal kan kabes af parcellerne ved Oster-
skovvej til udvidelse af disse grundes have-
areal. Benytter alle ejendommene langs @ster-
skovvej sig af denne mulighed indskrankes det
offentlige friareal (delomrade II1) til 7690 m’
hovedsageligt placeret i den nordlige del af om-
radet.

Grunde i delomrade 111, der ikke opkgbes; vil
forsat ligge som grenne nicher i det offentlige
omrade - evt. til senere keb. Mellem det nye
boligomrade og parcellerne langs @sterskovve;j
fastholdes et areal pa 4 meter til stitracé.

En del af det offentlige og det feelles friareal er
i dag teet beplantet med naletraeer. Disse treeer
kan bevares som karaktergivende beplantning
til friarealet. Traeer i en afstand af 5 meter fra
skel kan tillades feeldet, hvis de er til gene for
en grundejer.

| lokalplanens delomrade | kan der opferes
aben/lav bebyggelse i 1% etage (udnyttet tag-
etage el. tilbagetrukket 1. sal). Der kan pa den
enkelte grund opfares én bygning indrettet til
hgjest to boliger.

Ved boligvejens midte placeres et starre felles
fri- og opholdsareal, hvor ogsa kvarterets lege-
plads og gaesteparkering kan placeres.

2.0 Redegarelse
2.1 Lokalplanens forhold til regionplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med gel-
dende regionplan 1997 for Ringkjgbing Amt.

Den nordlige del af lokalplanomradet er omfat-
tet af en skovbyggelinie fra Myremalm Planta-
ge. Linien er indtegnet pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanens forhold til kommunepla-
nen

Lokalplanomradet ligger inden for rammeom-
rade B3 i Herning Kommuneplan 2001-2012.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanen, hvor rammebestemmelserne for
omrade B3 er falgende:

B 3 - Boligomrader gst for Ngrreskovvej
Omradet skal fortsat anvendes til boliger og vil
kunne bebygges med en blanding af lave bolig-

typer.

Visse erhvervstyper samt bygninger til offentli-
ge formal, som for eksempel daginstitutioner,
kan indpasses, hvis det ikke er til gene for om-
givelserne.

Omradet umiddelbart syd for Ikastvej, trafikbe-
tienes fra Granskovvej/@sterskovvej. Der ma
ikke etableres direkte udkarsel til Ikastvej.



Der skal sikres bekvemme og sikre adgange til
den regionale sti pa den gamle Viborgbane.

Nar der laves nye sammenhzangende bebyggel-
ser, skal der tages hgjde for, at der bliver en
leegivende og strukturgivende beplantning.

Der skal sikres mulighed for at plante treeer
langs veje og stier samt pa friarealerne.

Boligantal: Der ma hgjest etableres to boliger
pr. parcel i B3 syd for Ildsgardve;.
Bebyggelsesprocent: Hgjest 30 for hver enkelt
parcel. For nye boligomrader dog hgjest 35 for
et delomrade under ét.

Etageantal: Hgjest 1%.

Bygningshgjde: Hgjest 8,5 m.

Opholdsareal: Mindst 100% af boligetage-
arealet.

Parkeringsplads: Mindst 1% pr. bolig.

Vej- og stisystem: Der skal sikres areal til en
del af den regionale natursti gemmem B3.
Zoneforhold: Den gstlige del af B3 skal over-
fares fra landzone til byzone.

Andet: Der skal i omraderne kunne etableres
miljgstationer, hvor de enkelte husstande kan
aflevere det sorterede affald.

2.3 Lokalplanens forhold til offentlig forsy-
ning

For lokalplanens omrade gelder, at varme-, el-
og vandforsyning sker fra eksisterende forsy-
ning.

2.4 Lokalplanens forhold til offentlig trafik

liskov betjenes af Ringkjgbing Amts Regional-
busser, rute 53.

2.5 Landbrugspligt

Lokalplanomradet omfatter den vestligste del
af matr. nr. 2 b, llskov By, llskov hvorpa der i
dag er landbrugspligt. Det forudsettes i lokal-
planen at landbrugspligten ophaves efter § 4
stk. 1 i landbrugsloven.



3.0

Lokalplanen

Lokalplan nr. 22.B3.1
for boligomrade nord for Ildsgardvej, llskov

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 551 af 28. juni 1999) fastsettes herved fol-
gende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade:

8§ 1

11

§ 2

2.1

2.2

2.3

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at sikre nyt areal til boligbebyggelse i den gstlige del af liskov,

at angive retningslinier for udstykning inden for omradet,

at fastseette regulerende bestemmelser for bebyggelsen,

at angive retningslinier for de ubebyggede arealers udformning og anvendelse,

at fastlegge omradets fremtidige vejadgang,

at sikre arealer til stiforbindelser til eksisterende og kommende by- og boligomrader og

at overfare lokalplanens omrade fra landzone til byzone,

Lokalplanens afgraensning og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa korthilag 1 og omfatter del af matr. nr. 2 b og 3 db
liskov By, llskov samt alle parceller, der efter den 1. maj 2001 udstykkes, arealoverfg-
res eller matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 11, 111 og IV.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfares ved lokalplanens ikrafttreedelse til by-
zone.



§ 3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Omradets anvendelse

Delomrade |
Omradet ma kun anvendes til boligformal, aben/lav boligbebyggelse og dobbelthuse.

Der ma pa hver parcel hgjest opfares én bygning, hvori 2 boliger kan indrettes.

Delomrade I1
Omradet udlaegges til felles friareal, legeplads og geesteparkering.

Delomréade 111
Omradet udlaegges til offentligt friareal.

Omradets nordvestlige del kan udstykkes som vist pa kortbilag 2 til udvidelse af ejen-
dommene langs @sterskovvej.

Der friholdes et areal pa 4 meter til stitracé mellem udstykningen langs @sterskovvej og
de nye boligparceller.

Delomrade 1V
Omradet udlaegges til plantebalte/leehegn.

Avrealet skal tilplantes med min. 2 reekker af Hedeselskabets leehegnstype eller lignende.
Beplantningen skal i udvokset stand have en maksimumshgijde pa 8 m.

Udstykning

Udstykning skal ske i overensstemmelse med den pa kortbilag 2 retningsgivende ud-
stykningsplan.

\ej-, sti-, parkerings- og opholdsarealer

Delomrade |

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Ildsgardvej med en privat fellesvej A-A der ud-
leegges med en omtrentlig beliggenhed som vist pa korthilag 2.

Vejen udlaegges i en bredde af 10 meter.

Der udlaegges areal til privat fellesstier a-a med en omtrentlig beliggenhed som vist pa
kortbilag 2 i en bredde af 4 meter.

Der ma ikke etableres direkte vejadgang fra Ildsgardvej til de enkelte grunde.

Der skal inden for den enkelte grund udleegges areal til mindst 2 parkeringspladser pr.
bolig.

Delomrade 11
Feelles gaesteparkering kan anlagges langs den private fellesvej A-A som vist pa kort-
bilag 2.



8 6

6.1

6.2
6.3
6.4

6.5

7.1
7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

9.1

Ledningsanlag og forsyning

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at tilslutte deres ejendom til eksisterende forsy-
ningsledninger, for sa vidt angar varme-, vand-, elforsyning og kloak pa de respektive
ledningsejeres til enhver tid geeldende betingelser.

Eksisterende ledninger skal respekteres.

Forsyningsledninger i omradet skal fremfgres som jordkabler.

Tagvand og overfladevand skal bortledes til nedsivning pa egen grund.

Belysning af de private fallesveje, stier og feellesarealer skal godkendes af Herning
Kommune inden tilslutning til omradets eksisterende lysnet.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade |
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom.

Etageantallet ma hgjst veere 1 etage med udnyttet (eller tilbagetrukket) tagetage.
Bygningshgjden ma hgjest veere 8,5 meter.

Delomrade 11 og IV
Omraderne ma ikke bebygges.

Delomrade 111
Omradet ma ikke bebygges.

Pa parcellerne udstykket til ejendommene ved @sterskovvej, kan der dog opferes byg-
ninger, der ikke kraever godkendelse i henhold til byggeloven.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted, bortset fra almindelig navne- og nummer-
skiltning.

Ubebyggede arealer og beplantning

Delomréade 1 og Il
Alle hegn i skel skal etableres som levende hegn.

I skel mod offentligt omrade, felles sti og friarealer skal der etableres beplantning i en
afstand af 0,3 meter bag skel pa egen grund. Beplantningen skal etableres, vedligehol-
des og klippes pa begge sider, af den pagaldende grundejer.



9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10

10.1

11

11.1

12

12.1

12.2

12.3

12.4

De ubebyggede arealer skal veere holdt ryddelige og rengjorte for affald m.v.

Udenders oplagring, henstilling af lystbade, campingvogne og lignende samt parkering
af lastvogne over 3.500 kg ma ikke finde sted.

Delomrade I1
Det falles friareal skal anlaeegges og vedligeholdes af den i § 12 navnte grundejerfore-
ning. Planen for friarealerne skal inden anleeggelse godkendes af Herning Kommune.

I omradet kan anlaegges legeplads, falles opholdsarealer og geesteparkering, og der skal
afseettes plads til placering af genbrugs- og affaldsstation.

De felles parkeringsarealer skal etableres med en belaegning der tillader nedsivning af
regnvand.

Arealerne skal anlaegges i takt med lokalplanens udbygning.

Delomrade 111

Treeer i en afstand af 5 meter fra skel kan af Herning Kommune tillades feeldet, hvis de
er til gene for en grundejer.

Forudsaetning for byggetilladelse og ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far:

- bebyggelsen er tilsluttet de i § 6 naevnte forsyning og ledningsanlaeg og

- den i § 9 nzvnte beplantning mod omradets friarealer og stier er etableret.
Tilladelse fra andre myndigheder

Der kan ikke ske udstykning eller bebyggelse af nogen del af lokalplanomradet, far
landbrugspligten er ophavet pa matr. nr. 2 b omfattet af lokalplanen, jfr. Landbrugslo-
vens § 4, stk. 1.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af grunde
inden for lokalplanens delomrade |.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Herning Byrad kraever det, dog senest nar 50 %
ad de udstykkede grunde er solgt.

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes felles interesser og forplig-
telser i forbindelse med vedligeholdelse af falles friarealer, privat fellesvej, genbrugs-
og affaldsstationer, samt snerydning og grusning af privat fellesvej.

Grundejerforeningens vedtaegter skal senest 2 maneder efter afholdelse af den stiftende
generalforsamling indsendes til Herning Byrads godkendelse.



12.5

12.6

13

131

13.2

13.3

13.4

Andringer af vedtaegter kan kun ske ved Herning Byrads godkendelse.

Grundejerforeningen kan ikke oplgses uden Herning Byrads godkendelse.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma der i falge
8 18 i Lov om planlagning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalpla-
nen medfarer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

Byradet kan i fglge Planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme el-
ler rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vare af veasentlig betydning
for virkeliggarelse af lokalplanen.

Vedtagelsespategning

Saledes forelgbig vedtaget af Herning Byrad, den 19. juni 2001.
P.b.v.

Christian Gregersen

J. Marstrand

Saledes endelig vedtaget af Herning Byrad, den 30. oktober 2001.
P.b.v.

Christian Gregersen

J. Marstrand

Bekendtgjort i Herning Folkeblad den 5. december 2001.
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